Devenez propriétaire sans apport !
La réductiond'impots est calculée dansla limite de ces 2 plafonds :

» 300 000 € par foyer fiscal et par an limité a deux biens par
an, en tenant compte a la fois des dates d'acte et de livraison.

«5500 € par m® de surface habitable.

D'autre part, pour bénéficier du dispositif, vous devez
respecter certaines conditions, a savoir :

o CONCERNANT L'INVESTISSEMENT :
«ll doit s'agir d’'un bien neuf ou en VEFA.
« |l peut aussi s'agir d'unlogement ancien rénove a neuf.

« |l doit respecter la norme RT 2012 ou étre labellisé BBC 2005
pour les permis déposés avant 2013.

«lldoit &tre loué nu en tant que résidence principale a un loyer
encadré par laloi.

« Il doit étre situe dans une zone ¢ligible ou lademande locative
est plusforte que l'offre.

« Il doit étre loué au plus tard 1 an aprés l'achevement de
I'immeuble ou aprés son acquisition.

@) CONCERNANT LA LOCATION :
«le biendoit étre loué en tant que résigence principale.

« le loyer doit respecter des plafonds de ressources pour
Fermettre a des personnes aux revenus modestes de faciliter
acces aux logements.

«ladurée minimale de 'engagement de location est de 6 ans.

«lelogement peut étre loué a ses ascendants et descendants
si ces'derniers ne font plus partie du foyer fiscal.

Les plafonds de ressources

Par zone Pinel

Composition foyer Zone Abis Zone A ZoneBl  ZonesB2&C
Personne seule 41855 € 41855 € S4N5€ 30704 €
Couple 62555 € 62555 € 45558 € 41001 €
Personne seule ou couple 82002 € 75184 € 54785 € 49307€
+lenfant & charge

Personne seule ou couple 97904 € 90070 € 66139 € 59526 €
+ 2 enfants a charge

Personne seule ou couple 116487 € 106627 € 77805 € T0025€
+ 3 enfants a charge

Personne seule ou couple 131079 € 19987 € 87685 € 78917 €
+ 4 enfants a charge

Majeration par personne +14603 € +13369€ +9782€ +8801€

a charge supplémentaire

*barémes applicables en 2023

JUSQU’A 12 ANS SANS IMPOT !

LES FICHES PRATIQUES
DISPOSITIFS

Dispositif
PINEL

REDUCTION D'IMPOTS EN FRANCE METROPOLE

Investissez dans un logement neuf et bénéficiez d'economies d'impots !

Le dispositif Pinel vise les opérations réalisées entre le ler septembre
2014 et le 31décembre 2024. Depuis le ler janvier 2021, il est réserveé aux
investissements réalisés dans des logements situés dans un

batiment d’habitation collectif.

E CONOMII-’_[]'IHI’O T8
JUSQU'A3E000€

ECONOMIE D'IMPOTS
JUSQU'A54 000 €

9ans
15%

2024 :12%

6ans
10,5¢
2024 :9%

En 2023 et 2024, pour
étre éligible au Finela
taux plein, il faudra invest
dans un quartier prioritaire
de la politiaue de la ville,
e auncertain

ombre de critéres quant
ala qualité au logement
acquis.

12 ans
17.5%

2024 : 14%

ECONOMIE D'IMPOTS
JUSQU'AB3000 €

o Pourquoi investir en Loi Pinel ?

Linvestissement locatif enPinel permet alafois de se constituer
un patrimoine immobilier et de réduire ses impdots. Avec des
taux de credits immobiliers relativement bas, vous étes dans
les meilleures conditions pour investir et ainsi préparer votre
retraite mais aussiprotéger vos proches. Le dispositif présente,
en outre, de nombreux avantages :

«Vous bénéficiez de réductions fiscales.

«Vous vous constituez un patrimoine immobilier.

«Vous pouvez effectuer une plus-value & larevente.

«Vous avez la possibilité de récupérer le bien au bout de 6 ans.
«Vous bénéficiezd'une rente locative a la fin de votre emprunt.
«Vous bénéficiez de frais de notaire réduits.

«Vous pouvez bénéficier(selonlaCommune)d‘une exonération de
taxe fonciére pendant 2 ans.

Les Zones Pinel

Loyeren €/m2 (hors charges pour les baux cenclus en Métropole).
Misajourle 31/03/2023 - Source : BOFIP

CEO s 25 ¢ (61 | 1093 €
I :c56¢ 950€

Le loyer ne doit pas dépasser un plafond fixé chaque année par décret, en
fonction de lazone (A, Abis, Bl, ou B2/ C)ou se trouve le bien.
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e JUSQU’A 12 ANS SANS IMPOT !

Devenez propriétaire sans apport !
La réductiondimpdts est calculéedans lalimite de ces 2 plafonds:

« 300 000 € par foyer fiscal et par an limité 3 deux biens par
an, en tenant compte a la fois des dates d'acte et de livraison.

« 5500 € par m? de surface habitable.

Dautre part, pour bénéficier du dispositif, vous devez
respecter certaines conditions, & savoir :

o CONCERNANT LINVESTISSEMENT :

« |l doit sagir d'un bien neuf ou en VEFA.

« |l peut aussis'agir d'un logement ancien rénove a neuf.

« |l doitrespecter la norme RT 2012 ou étre Iabellisé BEC 2005
pour les permis déposés avant 2013.

« |l doit étre loué nuen tant que résidence principale a un loyer
encadréparlaloi.

«|l doit étresitué dansune zone éligible oula demandelocative
est plusforte que l'offre.

« |l doit étre loue au plus tard 1an apres l'achevement de
I'immeuble ouapreés son acquisition.

) CONCERNANT LA LOCATION :
«|ebien doit étreloué en tant que résidence principale.

«|le loyer doit respecter des plafonds de ressources pour
ermettre g des personnes aux revenus modestes de faciliter
acces aux logements.

«la durée minimale de I'engagement de location est de 6 ans.

«|elogement peut étre loué 3 ses ascendants el descendants
si ces'derniers ne font plus partie dufoyer fiscal.

Les plafonds de ressources’
Plafondsde ressources Pineloutre-mer

Compositionfoyer 00M, Saint-Martin, Palynésie frangaise,

Saint-Pierre-et- Nouvelle-Calédanie,
Miquelan Wallis et Futuna

Personne seule 29079 ¢€ 389 ¢

Cauple 38834 € €662 €

Personne seule au cauple 45700 € 50101€

+1enfant 3 charge

Personne seule au cauple 56377 € BO 484 €

+2enfants & charge

Personne seule qu cauple B6 320 € 71161 €

+3enfantsd charge

Personne seule au couple T4742¢€ 80185 €

+ 4 enfants a charge

Majoratian par persanne +8342€ +5949€

& charge sup plémentaire

*baremes applicables en 2022

LES FICHES PRATIQUES
DISPOSITIFS

Dispositif
PINEL OUTRE-MER

REDUCTION D'IMPOTS DANS LES TERRITOIRES OUTRE-MER

Investissez dansun logement neuf et bénéficiez deconomies dimpdts!

Ce dispositif s‘adresse aux personnes domicifiées en France, gui font
f'acquisition d’un bien immobilier situé dans un des territoires
d'outre-mer*, entre fe ler septembre 201 et ie 31 décembre 2024,

La foi de finances pour 20217 ayant prorogé ce dispasitif de défiscalisation
Jusqu'au 3! décembre 2024,

ECONOMIEO'MPATS  ECONOHIE D'MPATS
JUSQUAEI000€  JUSQUAS7000 €

Bans 9ans

21.5% 26%
2024 :20% [ 2024 : 25%

1_‘:;53:'1? Possibilité de
At louerle logement
2024 : 25% ames
descendants ou
ascendants!

ECONOMIE 0'HPATS
JUSQLFA 95000 €

° Pourquoi investir en Loi Pinel ?

LinvestissementlocatifenPinel permetalafoisdese constituer
un patrimoine immobilier et de réduire ses impots. Avec des
taux de crédits immobiliers relativement bas, vous étes dans
les meilleures conditions pour investir et ainsi préparer votre
retraite maisaussi protéeger vos proches. Ledispositif présente,
en outre, de nombreux avantages :

« Yous bénéficiezde réductions fiscales.

« Vous vousconstituezun patrimoine immobilier.

« Yous pouvez effectuer une plus-value alarevente.

« Yous avezla possibilité de recupérer le bien au bout deb ans.
« Yous béneéficiezdune rente locative 3 la fin de votre emprunt.
« Vous bénéficiez de frais de notaire réduits.

« Yous pouvez bénéficier (selon la Commune)} dune exonération
de taxe fonciére pendant 2 ans.

Les Zones Pinel’

Layer en €/m2(hars charges)
Mis 3 jour le 317052022 - Source: BOF P

DOM, Saint-Martin, Saint-Pierre-et-Miquelon 10,73 €

Polynésie frangaise, Nouvelle-Calédonie, ¥Wallis et Futuna 12,87 €

Le loyer ne doit pas dépesser un plafand fixé cheque ennée per décret, en
fanctiondelszane ab se trauve le bien.

*Territoires : Guodeloupe, Guyane, Martinique, La Réunion, Mayot e,

Soint-Garthélemy, Saint-Martin, Saint-Ferre-et-Miquelon,
Nouvelle-Calédonie, Polynésie Frangaise, Wallis et Futuna.

Letotal des avantages fiscaux ne peut pas procurerune

diminution du montant de impdt di supérieure 318000 €




